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METAINVERSION, S.A.

Cuentus Anuales abreviadus de Metainversién, 8.A. — Ejercicio 2018,

METAINVERSION, S.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresados en euros)

Notas a la

ACTIVO Memoria 31/12/2018 31/12/2017
A) ACTIVO NO CORRIENTE 84.861.694,75 93.670.898,97
1V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.3 73.999.047,45 76.375.178,29
1.- Instrumentos de patrimonio 60.624.782,11 76.375.178,29
2. Créditos a empresas 13.374.265,34
V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros.{Fianza Oficina)
VI. Activos por impuestos diferidos 8 10.862.647,30 17.295.720,68
B) ACTIVO CORRIENTE 5.276.943,91 9.081.816,33
11. Existencias. 7 30.400,70 2.768.699,96
3. Productos en curso. 30.400,70 2.768.699,96
111. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 5.1.2 565.820,78 561.320,78
3. Deudores varios. 474,046,09 469.546,09
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 8 91.774,69 91.774,69
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo. 512 4.584.590,01 4.464.223,12
2. Créditos a empresas. 4,584.590,01 4.464.223,12
V. Inversiones financieras a corto plazo. 512 16.595,38 1.202.695,68
1. Instrumentos de patrimonio. 16.595,38 1.202.695,68
V1. Periodificaciones a corto plazo. 24.402,49 30.250,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 5.1.2 55.134,55 54.626,79
1. Tesoreria. 55.134,55 54.626,79
TOTAL ACTIVO (A+B) 90.138.638,66 | 102.752.715,30

Las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances Abreviados, las
Cuentas de Pérdidas y Ganancias Abreviadas y el Estadoe Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la
Memoria Anual Abreviada adjunta que consta de 13 Notas.




METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas de Metainversiion, S.A. — Ejercicio 2018,

METAINVERSION, S.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

(Expresados en euros)

Notas de la

PATRIMONIONETO Y PASIVO

Memoria

31/12/2018

31/12/2017

A) PATRIMONIO NETO 75.602.303,51 58.260.941,61
A-1) Fondos propios. 5.4 75.602.303,51 58.260.941,01
I. Capital. 13.600.000,00 13.600.000,00
1. Capital escriturado. 13.600.000,00 13.600.000,00
II. Prima de emision, 32.872.078,49 32.872.078,49
I11. Reservas. 66.108.492,53 66.108.492,53
1. Legal y estatutarias. 2.720.000,00 2.720.000,00
2. Otras reservas. 63.388.492,53 63.388.492,53
V. Resultados de ejercicios anteriores. -54.319.629,41 | -53.359.273,39
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores). -54.319.629,41 | -53.359.273,39
VII. Resultado del ejercicio. 17.341.361,90 -960.356,02
A-2) Ajustes por cambios de valor.
11, Operaciones de cobertura.
B) PASIVO NO CORRIENTE 33.614,96 33.614,96
L. Provisiones a largo plazo. 10 33.614,96 33.614,96
4. Otras provisiones. 33.614,96 33.614,96
I1. Deudas a largo plazo.
2. Deuda con entidades de crédito.
4. Derivados.
C) PASIVO CORRIENTE 14.502.720,19 44.458.158,73
TI1. Deudas a corto plazo. 32.2 10.278.697,86 42,538.809,94
2. Deuda con entidades de crédito. 10.246.000,00 42.506.112,08
4. Derivados.
5. Otros pasivos financieros. 32.697.86 32.697,86
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 3.2.2 279.808,84
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 5.2.2 3.944.213,49 1.919.348,79
3. Acrecdores varios. 3.944.213.49 1.919.347.89
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas. 8 608,26 0,90
V1. Periodificaciones a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 90.138.638,66 | 102.752.715,30

Las Cuenias Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances Abreviados, las
Cuentas de Pérdidas y Ganancias Abreviadas y el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la
Memoria Anual Abreviada adjunta que consta de 13 Notas.
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METAINVERSION, S.A.

Cuentus Anunales abreviadas de Metainversion, 8.4, — Ejercieio 2018.

METAINVERSION, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2018 Y 2017

(Expresadas en euros)

Notas a la

DEBE (HABER)

CUENTA DE PERDIDAS 'Y GANANCIAS

Memoria

31/12/2018

31/12/2017

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios.

a) Ventas.
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. -2.738.299,26
6. Gastos de personal.

a) Sueldos, salarios y asimilados.

b) Cargas sociales.

7. Otros gastos de explotacidn. 9.d) -43.083,01 -26.660,80
a) Servicios exteriores. -42.652,80 -24.427.61
b) Tributos, -430,21 -2.233,19

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) -2.781.382,27 -26.660,80

12. Ingresos financieros. 8$3.274,80 763.583,68
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. 264,32 554,88

a 1) En empresas del grupo y asociadas.

a2) En terceros. 264,32 554,88
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros. 83.010,48 763.028,80

b 1) De empresas del grupo y asociadas. 83.000,20 72.588,72

b 2) De terceros. 10,28 690.440,08

13. Gastos financieros. -8.918,64 -20.167,80
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas. -969,56 -20.004,74
b) Por deudas con terceros. -7.979,08 -163,06

14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. 90.830,19 -1.998.735,08
a) Cartera de negociacion y otros. 90.830,19 -1.998.735,08

15, Diferencias de cambio.

16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. 26.390.631,20 121.412,30
a) Deterioros y pérdidas. -1.598.137,26 96.107,30
b) Resultados por enajenaciones y otras. 27.988.768,46 25.305,00

A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) 26.555.817,55 -1.133.906,90

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 23.774.435,28 -1.160.567,70

17. Impuesto sobre beneficios. 8 -6.433.073,38 -200.211,68

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS (A.3+17) 17.341.361,90 -960.356,02

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

18. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de

impuestos.

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 17.341.361,90 -960.356,02

Las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias
Abreviadas, los Balances Abreviados y el Estado Abreviado de Cambios en el Patrinonio Neto adjuntos y la Menioria Anual Abreviada

adfunta que consta de 13 Notas.




METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anwales abreviadus de Metainversién, S.A. — Ejercicio 2018.

METAINVERSION, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

A)ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Expresado en euros)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS 17.341.361,90 | -960.356,02
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto. :
L Por valoracién instrumentos financieros.
1. Activos financieros disponibles para la venta.
2. Otros ingresos/gastos.
I1. Por coberturas de flujo de efectivo.
I11. Subvenciones, donaciones y legados recibidos.
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes.
V. Efecto impositivo.

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS
DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
(IHIIHIVEY)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias.
VL. Por valoracién de instrumentos financieros.
1. Activos financieros disponibles para la venta.
2. Otros ingresos/gastos.
VIL Por coberturas de flujos de efectivo.
VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos.
IX. Efecto impositivo.

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS (VI+VIIHVIITHIX)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 17.341.361,90 | -960.356,02
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METAINVERSION, S.A.

Cuentas Annales abreviadas de Metainversion, S.A. — Ejercicio 2018,

METAINVERSION, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2018

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a)  Constitucién , Domicilio Social y Régimen Legal

Metainversion, S.A. fue constituida con la denominacién de Pesquerfas Espafiolas de
Bacalao, S.A., mediante escritura otorgada el dia 20 de mayo de 1938, ante el Notario de
Salamanca don Jests Vega Neira. Mediante escritura otorgada el dia 10 de julio de 1992, ante
el Notario de Madrid don Juan Romero Girén Deleito, con el niimero 1.368 de su protocolo,
Pesquerias Espafiolas de Bacalao, S.A. cambi6 su denominacion por la de Euro Xyz, S.A.

Su actual denominacién, resulta de la fusién de Euro Xyz, S.A. y Metainversion, S.A.
formalizada mediante escritura otorgada el dia 30 de enero de 2004 ante el Notario de Madrid
don Tnocencio Figaredo de la Mora, con el niimero 296 de su protocolo. En la citada fusion
Euro Xyz, S.A. absorbi6 a Metainversion, S.A. adoptando la Sociedad resultante de la fusién
la denominacion de la Sociedad absorbida, es decir, Metainversion, S.A..

Fn virtud de acuerdo adoptado en la Junta General de accionistas de la Sociedad celebrada el
dia 22 de junio de 2011, el domicilio social de la Sociedad se encuentra sitnado en Madrid,
calle Maria de Molina, nimero 39. El citado acuerdo fue elevado a publico mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid don Antonio de la Esperanza Rodriguez con el nimero
4,235 de su protocolo.

Dado que Ja Sociedad tiene la forma mercantil de anénima le es aplicable el régimen legal
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, por el que se aprobo el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

b)  Actividad

Ias actividades que conforman el objeto social de Metainversién, S.A. quedan detalladas en
el articulo 2° de los Estatutos de la Sociedad, destacando, de entre ellas, las siguientes:

La adquisicion y disposicién, por cualquier titulo, y el arrendamiento y explotacion de bienes
muebles e inmuebles. La contratacién, mediante subasta, concurso-subasta o mediante
contratacién directa de toda clase de obras o construcciones, tanto ptblicas como privadas; la
promocién, incluso turistica, construccién, compraventa por si o por medio de terceros, por
cuenta propia o ajena o por cualquier titulo de fincas rasticas, urbanas, solares, terrenos o
inmuebles destinados a viviendas, incluso acogidos al régimen de proteccion Oficial,
apartamentos y locales industriales o de negocio, oficinas, hoteles y moteles, residencias,
restaurantes, chalets, bungalows y urbanizaciones.
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METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas de Metainversion, S.A. — Ljercicio 2018.

La adquisicién tenencia, disposicién, disfrute, administracion en general y enajenacion de
valores mobiliarios y otros activos para compensar, por una adecuada composicion de sus
activos, los riesgos y tipos de rendimientos.

La Sociedad forma parte del Grupo Cartera Meridional cuya actividad principal consiste en la
compra-venta de valores en los diferentes mercados secundarios, la promocion inmobiliaria,
Ja gestién de un patrimonio inmobiliario en renta, la actividad en energias renovables, asi
como desarrollos industriales en pesca, distribucion alimenticia, astilleros, naval, etc y cuya
sociedad dominante y ultima es Cartera Meridional, S.A., con domicilio social en Madrid,
Calle Maria de Molina nimero 39.

La Sociedad mantiene un volumen significativo de saldos y transacciones con las empresas
del grupo.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio. En el resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2018, se indicara para simplificar "ejercicio 2018".

c) Cuentas Anuales Consolidadas

Segtin la legislacion mercantil vigente, la Sociedad no estd obligada a presentar cuentas
anuales e informe de gestion consolidados por pertenecer a su vez al Grupo Cartera
Meridional, del cual la sociedad dominante es Cartera Meridional, S.A. Dichas cuentas
anuales consolidadas del grupo al que pertenece la Sociedad formuladas por el 6rgano de
administracién se someteran a la aprobacién por la Junta General y se depositardn en el
Registro Mercantil de Madrid.

d) _Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE 1.LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido obtenidas a partir de los registros contables de
la Sociedad y se han formulado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo, mediante el Real
Decreto 1159/2010, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad.




METAINVERSION, S.A.

Cuentas Annales abreviadas de Metainversion, 8.4, — Ejercicio 2018,

b) Principios Contables aplicados

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos
en el Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

No hay ningtn principio contable, ni ningin criterio de valoracion obligatorio, con efecto
significativo, que haya dejado de aplicarse en su elaboracion.

¢) Moneda de presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se
presentan expresadas en euros.

d)  Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

No existen incertidumbres significativas ni aspectos acerca del futuro que puedan llevar
asociado un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos y pasivos en el ejercicio siguiente.

No se han producido cambios en estimaciones contables que hayan afectado al ejercicio actual
o que puedan afectar a ejercicios futuros de forma significativa.

¢) Comparacién de la Informacioén

De acuerdo con la legislacion mercantil, el érgano de Administracién presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio, ademas de las
cifras del ejercicio 2018 las correspondientes al ejercicio anterior.

f)  Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, dichos estados se presentan de
forma agrupada, presentandose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la
memoria.
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METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas de Metainversion, S.4. — Ejercicio 2018,

g)  Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del Organo de
Administracion de la Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones
realizadas por el Organo de Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bésicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de
determinados activos y la vida itil de los activos materiales e intangibles.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion disponible
en la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en proximos
gjercicios; lo que se harfa de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

h) Estado de Flujos de Efectivo e Informe de Gestion

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad presenta Balance de Situacion,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Memoria
abreviadas. En consecuencia, no se presenta el Estado de Flujos de Efectivo ni  Informe de
Gestion.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Al cierre del ejercicio, la sociedad presenta unos resultados de 17.341.361,90 positivos, por lo
que el Organo de Administracion somete a aprobacién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas la aplicacién del resultado de 2018, segiin la siguiente distribucion:

A Dotaciéon Reserva Legal € |
A Reservas Voluntarias €
A Compensar Resultados Negativos Ejercicios Anteriores 17.341.361,90 | €
L () - | PR e Ty - - 17.341.361,90 | €

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2018, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad, han sido las siguientes:
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Cuenius Anuales abreviadus de Metainversion, S.A. — Ejercicio 2018.

a) Instrumentos financieros

La Sociedad tnicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se
convierte en una parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestion, conforme a las
disposiciones del mismo.

Los instrumentos financieros, a efectos de su valoracién, se clasificaran en alguna de las
siguientes categorias:

1.  Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3. Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

4. Otros activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

5. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

6.  Activos financieros disponibles para la venta.
A 31 de diciembre de 2018 los instrumentos financieros se han clasificado como:

Préstamos v partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a)  Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de
bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico, y

b)  Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son
de cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No
incluyen aquellos activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al deterioro
crediticio. Estos altimos se clasifican como disponibles para la venta.

Débitos vy partidas a pagar

Fn esta categoria se clasifican:

a)  Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico, y

b)  Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.
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Cuentas Anuales abreviadas de Metainversion, S.A. — Ejercicio 2018,

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
contintian valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubieran
deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho
activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuantas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2018, se ha estimado
en funcidén del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que
comportan cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado
activo, y para los que la Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos
hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.
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Cuentas Anunales abreviadas de Metainversidn, 8.A. — Efercicio 2018.

Fn valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Al cierre del cjercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde

a la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos vy pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:
a)  Seadquirié/emiti6 con el proposito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener
ganancias en el corto plazo, o

¢)  Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se
reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccién en que se pudiera incurtir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el

valor razonable se imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada més los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable, se efectiian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccién valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros

y el importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en
la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion la parte
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proporcional del patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién, que corresponden a elementos identificables en el
balance de la participada.

En la determinacién del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo
indicado en el parrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad
participada participa a su vez en ofra, aquél que se desprende de las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios incluidos en el Codigo de Comercio y sus
normas de desarrollo.

En la determinacién del patrimonio neto de una empresa participada cuya moneda funcional
es distinta del euro, se aplica el tipo de cambio de contado de cierre, tanto al patrimonio neto
como a las plusvalias tacitas existentes a esa fecha.

En el caso de sociedades filiales extranjeras que se encuentran afectadas por altas tasas de
inflacion, los citados valores a considerar se obtienen de estados financieros ajustados, con
cardcter previo a su conversion, conforme a lo indicado en las Normas para la Formulacion de
las Cuentas Anuales Consolidadas, que desarrollan el Codigo de Comercio.

El importe de la correccién valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros
y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros
y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion, calculados, mediante la estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que
se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta
de los costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos
cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, més cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia
o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en
que ésta se produce.

No obstante lo anterior, por razones de simplicidad operativa, las variaciones de valor
razonable, procedentes de activos enajenados durante el ejercicio 2018 que se registran en el
epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias, son las producidas desde la fecha de adquisicion, aunque ésta sea
anterior al inicio del ejercicio (con el consiguiente registro compensatorio en el epigrafe
“Variacién del valor razonable en instrumentos financieros™), sin que dicho tratamiento tenga
efecto alguno sobre el patrimonio ni sobre el resultado de la Sociedad al 31 de diciembre de
2018.

En las operaciones de (descuento de efectos o “factoring con recurso”, o ventas de activos
financieros con pacto de recompra), asi como en cualquier otra cesién de activos financieros
en las que la Sociedad retiene sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, no se dan de baja los activos financieros cedidos y se reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha
dado de baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles asi
como cualquier activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de 1a adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados

generados con anterioridad a la fecha de adquisicion se registran minorando el valor contable
de la inversion.
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Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos cuando se declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion
inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el
momento de la adquisicion.

b) Coberturas contables

Se consideran coberturas contables aquellas que han sido designadas como tales en momento
inicial, de las que se dispone de documentacion de la relacion de cobertura y que son
consideradas altamente eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida
cubierta.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

Cobertura del valor razonable:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a cambios en el valor razonable de activos o
pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de una parte concreta
de los mismos.

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al
riesgo cubierto se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion
prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser contabilizada
como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la ganancia o la pérdida del
instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconoce
transitoriamente en el patrimonio neto, imputédndose a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en
el ejercicio o ¢jercicios en los que la operacion cubierta prevista afecta al resultado, salvo que
la cobertura corresponda a una transaccién prevista que termine en el reconocimiento de un
activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se
incluiran en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

Cobertura de la inversién neta en negocios en el extranjero:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion al riesgo de tipo de cambio en las
inversiones en sociedades dependientes, asociadas, negocios conjuntos y sucursales, cuyas
actividades estén basadas o se lleven a cabo en una moneda funcional distinta del euro.

En las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios conjuntos que carezcan de
personalidad juridica independiente y sucursales en el extranjero, los cambios de valor de los
instrumentos de cobertura atribuibles al riesgo cubierto, se reconocen transitoriamente en el
patrimonio neto, imputandose a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el ejercicio o ejercicios
en que se produce la enajenacion o disposicion por otra via de la inversion neta en el negocio
en el extranjero.

Las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios en el extranjero en sociedades
dependientes, multigrupo y asociadas, se tratan como coberturas de valor razonable por el
componente de tipo de cambio.

Los instrumentos de cobertura se valoraran y registraran de acuerdo con su naturaleza en la
medida en que no sean, o dejen de ser, coberturas eficaces.

¢) Existencias

Los bienes comprendidos en las existencias corresponden a promociones en curso que se
valoran por su coste.

En las promociones en curso que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de ser vendidas, se incluyen en el precio de adquisicion, o coste de
produccién, los gastos financieros correspondientes a financiacion externa devengados
durante el periodo de construccion.
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Cuando el valor neto realizable de las promociones en curso resulta inferior a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Cuando las
circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias dejan de existir, el
importe de la correccion es objeto de reversion, reconociéndolo como un ingreso en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias.

d) Impuestos sobre beneficios

El Impuesto sobre beneficios se registra en la Cuenta Pérdidas y Ganancias o directamente en
el Patrimonio Neto, en funciéon de donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas
que lo han originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge tanto el impuesto
corriente como los impuestos diferidos, si procede.

El importe por impuesto corriente es la cantidad a satisfacer por la Sociedad como
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto.

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su base fiscal, generan los
saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando los tipos de
gravamen esperados en el momento de su reversién, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Las variaciones producidas en el ejercicio en los impuestos diferidos de activo o pasivo se
registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o directamente en el Patrimonio Neto, segin
corresponda.

Activos por impuesto diferido se reconocen Gnicamente en la medida en que resulta probable
que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos
activos.

En cada cietre de balance se analiza el valor contable de los activos por impuestos diferidos
registrados, y se realizan los ajustes necesarios en la medida en que existan dudas sobre su
recuperabilidad fiscal futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos
diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

e) Ingresosy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido:
el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

La Sociedad revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso por recibir, a
medida que el servicio se va prestando.

Cuando el resultado de una transaccion que implica la prestacion de servicios no puede ser
estimado de forma fiable, se reconocen ingresos solo en la cuantia en que los gastos

reconocidos se consideren recuperables.

f)  Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes al cierre del ejercicio, surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad, y cuyo
importe y momento de cancelacion son indeterminados, se registran en el balance de situacion
como provisiones y se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion.

Los ajustes que surgen por la actualizacion de la provision se registran como un gasto
financiero conforme se van devengando. En el caso de provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y siempre que el efecto financiero no sea significativo, no se efectia ningin
tipo de descuento.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias que no dan lugar a provision.

g) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

La Sociedad, por su actividad, no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la
minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente.

h) Transacciones entre partes vinculadas

Con carcter general, los elementos objeto de una transaccion con partes vinculadas se
contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado en
una operacion difiriere de su valor razonable, la diferencia se registrara atendiendo a la
realidad econémica de la operacién. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo
previsto en las correspondientes normas.
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NOTA 5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en funcién de la intencion que tenga en los
mismos, en las siguientes categorias o carteras:

5.1) Activos Financieros

5.1.1) Activos Financieros a Largo Plazo

El detalle de activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 5.3, es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Clases Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Instrumentos de Valores Representativos
Categorias Patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros Total
31/12/2018 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017

Activos a valor razonable

con cambios en pérdidas y
ganancias

Inversiones mantenidas
hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a

cobrar (a) 13.374.265,34 13.374.265,34
Activos disponibles para la

venta (b)

Derivados de cobertura

Total 13.374.265,34 13.374.265,34

a) Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Gartein Inversiones 13.374.265,34
Total 13.374.265,34
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5.1.2) Activos Financieros a Corto Plazo

El detalle de activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 5.3, es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

Clases Instrumentos Financieros a Corto Plazo

Valores Representativos
Categorias Instrumentos de Patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros Total

31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 | 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017

Efectivo y otros

activos

equivalentes b) - - 55.134,55 54,626,719 55.134,55 54.626,79
Activos

mantenidos para

negociar a) 16.595,38 1.202.695,68 16.595,38 1.202.695,68

Préstamos y
partidas a cobrar
c) 5.058.636,10 4.933.769,21 5.058.636,10 | 4.933.769,21

Total 1659538 |  1.202.695,68 5.113.770,65 |  4.988.396,00 |  5.130.366,03 | 6.191.091,68

b) Activos mantenidos para negociar

El saldo a 31 de diciembre de 2018 por importe de 16.595,38 euros, corresponde en su
totalidad a la cartera de valores de renta variable a corto plazo que mantiene para negociar la
sociedad, mientras que a finales de 2017 esta se situaba en 1.202.695,68 €.

El Valor razonable se determina, tomando como referencia los precios cotizados, siendo en
este ejercicio la cantidad de 975.611,44 euros de beneficio, la que se ha registrado en la
cuenta de resultados, como consecuencia de la actualizacion de la misma, frente a
148.440,86 euros de beneficio en el ejercicio 2017,

¢) [Efectivos y otros Activos liquidos equivalentes

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Otros Activo Liquidos o Equivalentes 31/12/2018 31/12/2017
Caja 780,80 335,58
Bancos cuentas corrientes 54.353,75 54.291,21
Suma 55.134,55 54.626,79
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[l rendimiento de estos activos se basa en los tipos de interés variables diarios o a corto plazo.
Debido a su alta liquidez el valor razonable de los presentes activos coincide con su valor

contabilizado.

d) Préstamosy Partidas a Cobrar

El detalle al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Créditos, Derivados y Otros 31/12/2018 31/12/2017
Deudores Varios 474.046,09 469.546,09
Créditos a Empresas del grupo 4.584.590,01 4.464,223,12
Suma 5.058.636,10 4.933.769,21

El saldo de los Deudores Varios al 31 de diciembre de 2018, por importe de 474.046,09
Euros, corresponde a un saldo pendiente con la sociedad Gestion de Negocios Argos, S.L.,
por 442.406,08 euros y el resto a deudores diversos.

El detalle de los saldos con Empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, por
importe de 4.584.590,01 euros y 4.464.223,12 euros respectivamente, es el siguiente:

Saldos con Empresas del Grupo 31/12/2018 31/12/2017
Metainversion Madrid, S.L. 558.111,09 544.597,15
Cartera Meridional, S.A 4,010.759,90 3.903.908,96
Cartera Meridional, S.A. (Retenciones Fiscales) 15.719,02 15.717,01
Suma 4.584.590,01 4,464.223,12
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5.1.3) Otra Informacion relativa a activos financieros

a)  Activos cedidos en garantia

La relacion de activos financieros pignorados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 como
garantia de pasivos financieros (Nota 5.2.1 a.1) se muestra a continuacion:

Valor en libros Valor en libros
Activos Cedidos en Garantia 31/12/2018 31/12/2017
Cartera de Valores con cotizacion Oficial 1.202.695,68
Participaciones en empresas del Grupo 9.571.550,73
Participaciones en Empresas asociadas - -
Suma 10.774.246,41

El detalle de las Participaciones en Empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2017, por
importe de 9.571.550,73 Euros, cedidas en garantia es el siguiente:

Valor en libros Valor en libros
Activos Cedidos en Garantia 31/12/2018 31/12/2017
Metambiente, S.A. 7.573.575,00
Montebalito, S.A. 244.830,90
Metaexpansion dos, S.A. 1.753.144,83
Suma 9.571.550,73

Este importe se encuentra en garantia de la deuda existente con entidades de crédito tal y
como se detalla mas adelante (Nota 5.2.3 b)

b) Otra informacion

En la mayoria de los casos el valor razonable se ha obtenido por referencia directa a precios
de cotizacién publicados en un mercado activo.

Las bajas de activos financieros habidas en el ejercicio, bien sea por enajenacion o por

cualquier otra causa, han supuesto una perdida -884.781,25 euros, (en el ejercicio anterior
supuso un resultado una pérdida de -2.147.175,94 euros).
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5.2) Pasivos Financieros

5.2.1) Pasivos Financieros a Largo Plazo

La sociedad al 31 de diciembre, no mantiene ningun pasivo financiero a largo plazo.
5.2.2) Pasivos Financieros a Corto Plazo

El detalle de pasivos financieros a corto plazo, es el siguiente:

PASIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO

Clases Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Deudas con entidades de Obligaciones y otros
Categorias crédito valores negociables Derivados / Otros Total
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 | 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Débitos y partidas a
pagar a) 10.246.000,00 | 42.506.112,08 4.256.111,93 1.952.045,75 14.502.111.93 | 44.458.157.83
Derivados de
cobertura (Nota 5.2.4)
Total 10.246.000,00 | 42.506.112,08 4.256.111.93 1.952.045.75 14.502.111,93 | 44.458.157,83

a) Débitos y partidas a pagar

La composicién de esta partida a 31 de diciembre de 2018 y de 2017 es el siguiente en euros:

31/12/2017 31/12/2016
Deudas con entidades de crédito (a.1) 10.246.000,00 42.506.112,08
Deudas con empresas de grupo y asociadas (a.2) 279.808,84
Acreedores varios 3.943.605,23 1.919.347,89
Otras deudas a corto plazo 32.697,86 32.697,86
Periodificaciones a corto plazo
Total 14.502.111,93 44.458.157,83
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a.1) Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2018 y de 2017 es el

siguiente, en euros:

31/12/2018

31/12/2017

Préstamos y lineas de crédito (1) 10.246.000,00

38.211.221,95

Otros pasivos bancarios (2)

4.294.890,13

Total 10.246.000,00

42.506.112,08

(1) Los préstamos vigentes al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, asi como las garantias que
soportan los mismos son los que se muestran a continuacion en el cuadro. Las garantias

estan constituidas o bien mediante garantias hipotecarias,

pignoracion de valores

concretos, o bien mediante la obligacién de mantener una cartera superior a un
determinado porcentaje sobre el importe de la financiacién concedida por la entidad de

crédito.

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO PLAZO

Nominal Saldo al Saldo al

FEntidad inicial 31/12/2018 31/12/2017 Garantias
Banco Sabadell Préstamo 10.246.000,00 | 10.246.000,00 | 10.246.000,00 i':ﬁ)"rlfa“" Y
Banco Barclays Préstamo 4.100.000,00 3.671.133,47 | Valores
Banco Popular Préstamo 21.000.000,00 21.000.000,00 | Valores
Banco Popular Préstamo 1.444.088,48 1.444.088,48 | Valores
Banco Popular Préstamo 1.850.000,00 1.850.000,00 | Valores
Sumas Deudas Entidades de
Crédito 38.640.088,48 | 10.246.000,00 | 38.211.221,95

(2) En esta partida estd incluida una prevision de los intereses e intereses devengados y no

pagados.
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a.2) Deudas con empresas de grupo v asociadas y otras partes vinculadas

El detalle de los saldos con Empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el
siguiente:

Saldos con Empresas del Grupo y Otras Partes
Vinculadas 31/12/2018 31/12/2017

Metambiente, S.A. (1) 279.808,84
Meridional Residencial Andalucia, S.L. (1)
Inmobiliaria Meridional Gallega, S.L. (1)

Suma 279.808,84

(1) Estos saldos corresponden a movimientos entre cuentas corrientes. Devengan un tipo de
interés anual de mercado.

5.2.3) Otra informacion relativa a pasivos financieros

a)  Clasificacién por vencimientos

La sociedad tiene vencidos sus préstamos al 31 de diciembre:

Todos los pasivos financieros a corto plazo tienen un vencimiento inferior a 1 afio.

b)  Garantias prestadas

Las garantias prestadas sobre estos pasivos financieros, son los que se detallan en el punto
5.1.3 apartado a.).

Ademis existe la garantia hipotecaria de:

- El terreno de Llanera en Asturias que la sociedad tiene en el apartado de existencias,1*
hipoteca sobre el préstamo de 10.246.000,00 euros en Banco de Sabadell, actualmente
Pirene Issuer Holding de Signated Activity Company

- Garantia 1* hipoteca sobre el préstamo en Banco Sabadell, actualmente Pirene Issuer

Holding de Signated Activity Company de 10.246.000,00 euros, con los locales
comerciales propiedad de nuestra sociedad filial Meridional Residencial Andalucia, S.L.
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5.2.4) Derivados de cobertura

A 31 de Diciembre de 2018, la Sociedad no dispone de Swap, que estan sujetos a tipo de
cobertura Crediticia.

5.3) Empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas

El importe de las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 en Empresas
del Grupo, Multigrupo y Asociadas es el siguiente:

Empresas del Grupo y Asociadas 31/12/2018 31/12/2017
Empresas del grupo 60.484.419,54 76.130.347,40
Asociadas 140.362,57 244.830,89
Suma 60.624.782,11 76.375.178,29

a)  Otra informacién

El detalle de las correcciones valorativas por deterioros, asi como las dotaciones y reversiones
efectuadas en el ejercicio 2018 y 2017, es el siguiente:

-

Correccion Correccitn Valor neto
Coste por deterioro | Valor nefo al por deterioro al
Sociedad inversion al 31/12/2016 | 31/1272016 Daotacion Reversion Baja/nlta al 31/12/2017 | 31/12/2017
Empresas del Grupo 4,000,000,00 | -2.070.157,21 | 1.929.842,79 | -1.493.668,94 -1.493.668,94 | 436.173,858
Empresas Asociadas 628.632,50 -383.801,70 244.830,90 -104.468,32 -104.468,32 | 140.362,57 |

L

Las dotaciones y reversiones por deterioro del ejercicio se han registrado en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias.
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5.4) Fondos Propios

Durante el afio 2018 se han aumentado los resultados negativos de ejercicios anteriores, como
consecuencia de la distribucion del resultado del afio 2017.

5.4.1) Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social estd representado por 13.600.000
acciones representadas por medio de anotaciones en cuenta de 1 euro nominales cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Fstas participaciones gozan de iguales derechos
politicos y econémicos.

Las sociedades con participacion directa o indirecta igual o superior al 10% del capital social
son las siguientes:

N° de acciones %

Cartera Meridional, S.A. _ 13314074 97,90%

5.4.2) Prima de Emision

Esta reserva por importe de 32.872.078,49 euros, es como consecuencia de wvarias
ampliaciones de capital realizadas, la generada como consecuencia de la fusién por absorcion
entre Metainversion, S.A. y Euro XYZ, S.A., por importe de 31.248.519,44 euros en fecha
30-04-2004 bajo el niimero de protocolo 296 del notario D. Ignacio Figaredo de la Mora, y el
pago de dividendo realizado en el ejercicio 2009, por importe de 4.080.000,00 euros.

Tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reseras
voluntarias, incluyendo su conversion en capital social.

28




2
METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anuules abreviadas de Metainversion, S.A. — Ejercicio 2018,

5.4.3) Reservas

El detalle de las Reservas es el siguiente:

Reservas 31/12/2018 31/12/2017
Reserva Legal ~2.720.000,00 2.720.000,00
Reservas Voluntarias 60.700.078,29 60.700.078,29
| Reservas Adaptacion al euro 2.385,04 2.385,04
 Reserva de transicion al PGC 2007 2.686.029.20 2.686.029.20
| Total Reservas 066.108.492,53 66.108.492.,53

a) Reserva Legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas, estan obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de ]a reserva legal son la compensacion de pérdidas o la
ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su
distribucién a los accionistas en caso de liquidacion. Al 31 de diciembre de 2018, la Reserva
Legal estaba dotada en su totalidad.

b) Reserva de transicién al Plan General de Contabilidad de 2007

Esta reserva se genera en el ejercicio 2008, por la integracion de las plusvalias que la sociedad
tenia al 31 de diciembre de 2007 en las Inversiones Financieras Temporales, por un importe
bruto de 3.837.184,57 euros, que deduciendo el impuesto diferido por 1.151.155,37 euros, se
generan la reserva por ajuste de 2.686.029,20 euros.
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5.4.4) Limitaciones a la distribucion de dividendos

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, inicamente pueden repartirse dividendos
con cargo al resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrén ser objeto de
distribucion.

NOTA 6. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.
“DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Conforme a lo indicado en la disposicién adicional tercera. Deber de informacion de la Ley
15/2010, de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, se informa
que no existe importe alguno pendiente de pago a proveedores que a 31 de diciembre de 2018
acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago

NOTA 7. EXISTENCIAS

El detalle de las existencias es el siguiente:

Existencias 31/12/2018 31/12/2017 T
Terrenos Llanera (Asturias) 30.400,70 2.768.699,96
Total Existencias 30.400,70 2.768.699,96

Terreno en Llanera (ASTURIAS).

Con una superficie 25.000 m2, fue adquirido por la sociedad en el Concejo de Llanera
(Asturias), y estd valorado a precio de coste maés las inversiones y gastos de saneamiento
producidos en el mismo. Este terreno puede ser destinado a la construccion de naves
industriales sobre el mismo, operacién que puede realizarse una vez que se haya efectuado la
limpieza y saneamiento del mismo, ya que sobre el terreno se hallaba instalada una factoria de
productos quimicos y que en la actualidad no es posible su explotacion.

Se halla situado en una zona muy proxima a la ciudad de Oviedo y en el enclave de un

poligono industrial de excelentes perspectivas de explotacion, por ser muy escaso el nimero
de parcelas existentes de similares condiciones en dicha zona.
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En 11 de diciembre del 2009, se presento la memoria final y un nuevo analisis de riesgos por
los trabajos desarrollados en la parcela, ante el Gobierno del Principado de Asturias,
Consejeria de Medio Ambiente, dictando por esta misma con fecha 3 de noviembre de 2010,
resolucion por la que se desclasifica como Suelo Contaminado.

a)  Gastos financieros capitalizados

No existe ning(in importe por estos conceptos como mayor coste de dichos activos en el
ejercicio 2018

b)  Otra informacion

No existen compromisos firmes de venta al cierre del ejercicio

Tampoco existen compromisos firmes de compra al cierre del ejercicio

Existen unas garantias hipotecarias en el terreno de Llanera- Asturias, contrapartida de los
préstamos existentes con Banco Sabadell.

De la determinacién de las correcciones valorativas a cierre de ejercicio se ha tomado como
valor neto contable el valor obtenido por las tasaciones realizadas de los terrenos por un

experto.
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NOTA 8. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Pablicas al 31 de diciembre de

2018 y 2017 es el siguiente, en euros:

31/12/2018 31/12/2018 31/12/2017 | 31/12/2017
Sociedad a devolver a pagar a devolver a pagar

Hacienda Pablica deudora por IVA a compensar. 91.774,69 91.774,69 |
IGIC adevolver |
Impuesto diferido deducciones y bonificaciones
pendientes 321.254,22 321.254,22 ]
Impuestos diferidos —
Impuesto Diferido (Crédito Fiscal) 10.541.393.08 16.974.466.66 ]
Hacienda Pablica Acreedora por IRPF 608,26 0,90
Organismos Seguridad Social
Total 10.954.421,99 608,26 | 17.387.495,57 0,90 |

Para los impuestos a los que la Sociedad se halla sujeta, se encuentran abiertos a la inspeccion
por parte de las autoridades fiscales, los ultimos cuatro ejercicios.

Impuesto sobre beneficios

La sociedad tributa en el Impuesto sobre Sociedades en régimen de consolidacién fiscal,
desde el afio 2004, habiéndosele asignado el ntmero 53/98, considerdndose a Cartera
Meridional, S.A. como sociedad dominante. La normativa fiscal exige que cada sociedad
presente su propia liquidacion, presentando la dominante la declaracion relativa al
consolidado fiscal.
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A continuacién se incluye una conciliacion entre el beneficio / pérdida contable del ejercicio
y el beneficio / pérdida fiscal que la Sociedad espera declarar tras Ja oportuna aprobacion de

las cuentas anuales del ejercicio 2018:

2018 2017
Resultado contable antes de impuestos 23.774.435,28 -1.160.567,70
Gastos no deducibles
Otros Ajustes 1.957.858,25 359.720,99
Base imponible 25.732.293,53 -800.846,71
Tipo de gravamen 25% 25%
Cuota Integra 6.433.073.38 -200.211,68
Deducciones por Doble imposicién intersocietaria
Cuota liquida 6.433.073.38 -200.211,68
Retenciones y pagos a cuental -2,01
Liquido a ingresar 6.433.071,37 -200.211,68

En los ejercicio 2018, se disminulle un crédito fiscal Impuesto de sociedades de 6.433.073,38

Euros.

El saldo al 31 de diciembre por impuestos diferidos es de 10.862.647,30 Euros, segin el

siguiente detalle:

AJUSTE .

CONCEPTO INICIAL IMPUESTO CAMBIO bAﬁg gﬂi\L}‘

TIPO AL 25%

Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2008 288.876,69 -257.925,62 -30.951,07
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2009 145.533,57 -15.592,88 129.940,69
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2010 88.269,97 -9.457,50 78.812,47
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2011 90.571,27 -9.704,06 80.867,21
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2012 28.563,21 -3.060,34 25.502,87
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2013 2.832,34 -303,47 2.528,87
Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2014 4.034,36 -432,25 3.602,11

Cdto.fiscal Doble Imp.Intersocietaria 2015 5.654,95 -5.049.07 -605,88
Suma Doble Imposicién Intersocietaria 654.336,36 -262.974.69 -70.107,45 321.254,22
Cdto.fiscal Gtos. Financ.Ptes. Compensar 2012 408.579,65 -43,776,39 364.803,26
Cdto.fiscal Gtos. Financ.Ptes. Compensar 2013 685.270,44 -73.421,83 611.848,61
Cdto.fiscal Gtos. Financ.Ptes. Compensar 2014 9.327,31 -099,35 8.327,96
Suma Gtos. Financ.Ptes. Compensar 1.103.177,40 -118.197,57 984.979,83

Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2008 7.149.841,04 -6.383.786,64 -766.054,40
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2009 2.416.390,85 -49.286,74 -258.899,02 2.108.205,09
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2010 2.378.085,18 -254,794,84 | 2.123.290,34
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2011 1.502.771,16 -161.011,20 1.341.759,96
Cdio.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2012 2.297.408,33 -246.150,89 2.051.257,44
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2015 879.817,39 -94.266,15 785.551,24
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2016 946.137,50 946.137,50
Cdto.fiscal por pdas.a compensar Ejerc. 2017 200.211,68 200.211,68
Suma Por Pérdidas a Compensar 17.770.663,13 -6.433.073,38 | -1.781.176,50 9.556.413,25
TOTAL CREDITO FISCAL 19.528.176,89 -6.696.048,07 | -1.969.481,52 | 10.862.647,30
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De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades, si en virtud de las normas aplicables
en la determinacién de la base imponible ésta resultase negativa, su importe podrd ser
compensado en ejercicios futuros sin limite temporal. La compensacion se realizara al tiempo
de formular la declaracion del impuesto sobre sociedades, sin perjuicio de las facultades de
comprobacién que correspondan a las autoridades fiscales.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el beneficio a
pérdida econémico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios
fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes
partidas de impuestos anticipados o diferidos del balance de situacion.

NOTA 9. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe se registran las ventas por su actividad inmobiliaria. En el ejercicio 2018 y
2017 no se realizaron operaciones por este concepto.

b)  Aprovisionamientos

En este epigrafe se recoge variacién de existencias. En el ejercicio 2018 y 2017 no se
realizaron operaciones por este concepto.

¢)  Gastos de personal

La sociedad no ha tenido contratado personal durante los ejercicios 2018 y 2017
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d) Otros gastos de Explotacion

Su detalle al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Otros Gastos de Explotacion 31/12/2018 31/12/2017
Servicios exteriores
| Alquileres, gtos comunidad y Renting _ N
Servicios Informaticos -301,99 -278,78
| Reparac. conserv. Y manten. -1.334,05 -1.001,32 |
Consultoria, auditorias, notarias y registros -39.662,08 -22.264,62
| Servicios Bancarios -174,91 -465,31 |
Public. Relac. Pablic. Y Suscipciones -420,00 -93,70
| Electricidad |
Comunicaciones -460,17 -38,18
| Gastos de viaje y locomocion -285,90 -285,70 |
Otros gastos e impr.(Tasaciones,Memoria, Junta) -13,70
Suma Servicios Exteriores -42.652,80 -24.427,61
Tributos -430,21 -2,233,19
Total Otros Gastos Explotacion -43.083,01 -26.660,80

NOTA 10. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

10.1) Provisiones

El detalle y movimiento de las provisiones a lo largo del ejercicio 2018 y 2017, es el

siguiente:
Provisiones 31/12/2017 | Dotaciones Excesos Bajas 31/12/2018
| A largo plazo 33.614,96 33.614,96 |
| A Corto plazo
Total Provisiones 33.614,96 33.614,96 |

Estas provisiones recogen las dotaciones efectuadas para hacer frente a responsabilidades

probables o ciertas, procedentes de litigios en curso.

NOTA 11. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del
impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no
existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y

mejora del medio ambiente.

35




METAINVERSION, S.A.

Cuentas Annales abreviadas de Metainversién, S.A. — Ejercicio 2018,

NOTA 12. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, no han acaecido hechos relevantes que afecten
a las cuentas anuales de la Sociedad a dicha fecha.

NOTA 13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

13.1) Saldos y transacciones con empresas de grupo, asociadas y otras partes vinculadas

Los saldos que mantiene la sociedad con empresas de grupo y asociadas estdn desglosados en
las Nota 5 de instrumentos financieros.

Adicionalmente las transacciones con empresas de grupo y asociadas y otras partes vinculadas
con las que se detallan a continuacion:

Empresas Otras partes
Empresas de grupo Asociadas vinculadas

| Ingresos explotacion
Gastos explotacién

Ingresos financieros 83.000,20
Gastos financieros -969,56
82.030,64 7

13.2) Saldos y Transacciones con Administradores y Alta direccién

Al 31 de diciembre de 2018, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.,

El Organo de Administracién no ha recibido ninguna remuneracion durante el ejercicio 2018
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Otra informacion referente al Organo de Administracion

En cumplimiento de lo previsto en los citados articulos 229, 230 y 231 de la Ley de
Sociedades de Capital, se informa de que ni el Organo de Administracién de la compafifa ni
personas vinculadas con €l, se hallan en ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto,
con el interés de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con la Ley mencionada anteriormente, se informa que los miembros
del Organo de Administracién no han realizado ninguna actividad, por cuenta propia o ajena,
con la Sociedad que pueda considerarse ajena al trafico ordinario que no se haya realizado en
condiciones normales de mercado.

NOTA 14. OTRA INFORMACION

El nimero medio de empleados de Metainversion durante el ejercicio 2018 y 2017 ha sido de
0 y 0 respectivamente. Al 31 de diciembre del 2018, la sociedad no cuenta con ningin
empleado. La distribucién de empleados entre hombres y mujeres al 31 de diciembre de 2018
y 2017 es la siguiente: 0 hombres y 0 mujer para el ejercicio 2018 y de 0 hombres y 0 mujer
para el ejercicio 2017

37




METAINVERSION, S.A.

Cuentas Anunales abreviadas de Metainversion, S.A. — Ejercicio 2018.

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Organo de Administracion de
Metainversion, S.A., formula las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2018 que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a

38.

Madrid, 31 de marzo de 2019

El Administrador Unico

Cartera Meridional, S.A.
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